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A Begrundung zur Einbeziehungssatzung

1 Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale mdchte die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Seniorendienstleistungszentrums im Ortsteil Herschfeld an der Kénigshofer
Strafl3e auf FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld schaffen.

Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als Mischgebiet nach § 5 Abs.
2 BauGB und § 6 BauNVO dargestellt.

Mit dieser Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird eine noch
unbebaute AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
und durch die Ausweisung eines Mischgebietes nach 8§ 6 BauNVO erstmalig Baurecht
geschaffen.

Die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale sieht aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Ortsabrundung und der direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
angrenzenden Flache im nordlichen Ortsbereich die Einbeziehung der FI.Nr. 166 in den
Innenbereich vor. Durch die glnstige Lage mit bereits verkehrstechnisch und entwasse-
rungstechnisch gesicherter ErschlieBung wird dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP, Stand 01.01.2020), Punkt 3, Siedlungsstruktur entsprochen. Der Umgriff der Einbezie-
hungssatzung spiegelt eine flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsform unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten wider.

Die Einbeziehung dieser Grundstticksflache ist unter Berticksichtigung der bereits vorhande-
nen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer mafRvollen und baurechtlich
geordneten Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Die Einbeziehung im Umfang dieser geringen Flachengrol3e spiegelt den verantwortungsbe-
wussten Umgang der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale mit dem Schutzgut Boden und Flache
wider. Durch die Einbeziehungssatzung zeigt sich der stadtebauliche Entwicklungsgedanke,
der sich am tatsachlichen Bedarf orientiert, sodass dem Schutzgut Boden gemaf den Anfor-
derungen nach 8 1a Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung getragen wird.

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Seniorendienstleistungszentrums
ist eine gemeindliche Bauleitplanung erforderlich, da das Grundstiick derzeit weder im
Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes noch innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile liegt und deshalb dem Aul3enbereiche zuzuordnen ist.

Mit der Aufstellung der ,Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemar-
kung Herschfeld“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Seniorendienstleistungszentrums auf diesem Flurstiick geschaffen werden.

Fiur das Vorhaben wird deshalb eine Einbeziehungssatzung im Sinne der 8 34 Abs. 1 Nr. 3
BauGB aufgestellt.

Rechtsgrundlagen sind:
- die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung (8§ 1 Abs. 4 BauGB)

- der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale einschl.
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der 12. Anderung vom 14.08.2015
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt der Auslegung gultigen Fassung

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt der Auslegung gtltigen Fassung

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum Zeitpunkt der Auslegung guilti-
gen Fassung

1.3 Verfahrensverlauf

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale hat in seiner Sitzung am __._ .202_ die
Aufstellung der ,Einbeziehungssatzung fir den Bereich der FIL.Nr. 166 der Gemarkung
Herschfeld“ gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __._ .202_ ortsiblich bekannt gemacht.

In der Stadtratssitzung vom __._ .202_ hat der Stadtrat den Entwurf der ,Einbeziehungssat-
zung fur den Bereich der FIL.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld” in der Fassung vom
. .202_ gehbilligt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlihrten Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange wurde in der Zeit vom . .202_ bis . .202_Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale hat die "Einbeziehungssatzung fir den
Bereich der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
sungvom . .202_am __. .202_ als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der "Einbeziehungssatzung fir den Bereich der FI.Nr. 166 der
Gemarkung Herschfeld" wurde am __._ .202_ gema&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstib-
lich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der 8§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Die "Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld" ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

2 Rahmenbedingungen
2.1 Lage

Der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemar-
kung Herschfeld befindet sich am nordéstlichen Ortsausgang von Herschfeld unmittelbar
nordwestlich der Koénigshofer StrafRe und umfasst das Grundstiick FI.Nr. 166 mit insgesamt
3.544 m2, Die Flache ist derzeit ackerbaulich genutzt.
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Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs liegt die Bebauung des ,Langenwegs” mit Wohn-
gebéauden und gewerblich genutzten Gebauden und Lagerhallen.

Sudlich und 6stlich der Kénigshofer Stral3e schlieRen Wohnbauflachen an.
Norddgstlich liegt ein landwirtschaftlicher Weg, an den weitere Ackerflachen anschlie3en.

oy

Luftbildausschnitt ohne Mal3stab (Quelle: FinView, Januar 2024) mit Geltungsbereich

Der Einbeziehungssatzung wird eine externe Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 417 der Gemar-
kung Kleineibstadt, Gemeinde Grol3eibstadt zugeordnet.

2.2 Abgrenzung

Die Einbeziehungssatzung umfasst die FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld.
Der dreieckige Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

e Im Nordwesten durch die FI.Nrn. 165, 164/4, 164/3, 164/2 und 164/1

e Im Nordwesten durch die FI.Nr. 167 (landwirtschaftlicher Weg)

¢ Im Sidosten durch die FI.Nr. 319/18 (Kdnigshofer Straf3e)

2.3 Flachenausweisung und geltende Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale
einschl. der 12. Anderung vom 14.08.2015 als Mischgebiet ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan muss deshalb fur den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
nicht angepasst werden.
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3 Grol3e und Nutzung
3.1 GrolRe

Das Plangebiet der ,Einbeziehungssatzung fur den Bereich FI.Nr. 166 der Gemarkung
Herschfeld“ umfasst eine Flache von insgesamt 3.544 m2,

3.2 Bauliche Nutzung

Die geplanten Festsetzungen des Geltungsbereiches umfassen folgende Flachen:

Festsetzung Flachengroie
Mischgebiet nach § 6 BauNVO 3.544 m2
Summe Geltungsbereich 3.544 mz2

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt
und sind weiterhin uneingeschrénkt nutzbar. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht zu erwarten.

Der Einbeziehungssatzung wird eine externe Ausgleichsflache mit einer Grofl3e von 710 m?
auf der FI.Nr. 417 der Gemarkung Kleineibstadt, Gemeinde Grof3eibstadt zugeordnet.

4 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des § 6 BauNVO als Mischgebiet (M)
festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff. BauNVO
ist wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) im Bereich Ml 2,3
Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse im Bereich Ml; IV
Geschossflachenzahl (GFZ) im Bereich Ml 1,7

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse im Bereich Ml Il

Die Geschossflache von Garagengeschossen bleibt bei der Ermittlung der GFZ unbe-
rucksichtigt.

Fur die Einzelhduser wird aufgrund der Gebaudeldnge eine abweichende Bauweise festge-
setzt.

Die festgesetzte Dachform ist Flachdach. Die Dacher sind abgesehen von Freisitzen und
technischen Aufbauten sowie PV-Anlagen extensiv zu begriinen.

Die Hohenfestsetzungen definieren den Baukdorper:
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Fur den Bereich MI; wird eine max. Gebaudehdhe von 13,5 m (261,20 m G.NN), fur den

Bereich Ml2 von 10,0 m (257,70 m G.NN) uber FOK Erdgeschoss festgesetzt.
Bezugshdhe ist die Fulbodenoberkante Erdgeschoss mit ca. 247,70 m 4. NN. Bezugspunkt
ist die Hohe des Kanaldeckels auf der gegeniiber liegenden Stral3enseite im Gehweg (FI.Nr.
319/18, siehe Plandarstellung mit Hohenkote) mit 247,20 m 0. NN.

Die Ausbildung von Staffelgeschossen wird fir die verschiedenen Grundstiicksseiten unter
Berlcksichtigung der Nachbarsituation detailliert festgesetzt. Im Bereich der im Planteil
dargestellten Bereiche Ml und Ml; ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelge-
schoss auszubilden. Dessen Auf3enwande missen wie folgt hinter die Aulenwandflachen
des Erdgeschosses zurlicktreten:
Bereich MI/1:

- auf der Nordwestseite um mind. 3,5 m

- auf der Nordostseite auf mindestens 80 % der Lange um 4,0 m

- auf der Siidostseite (StralRenseite) auf mindestens 80 % der Lange um 2,5 m

Bereich MI/2:
- auf der Nordwestseite um mind. 2,2 m
- auf der Siidostseite (StraRenseite) auf mindestens 80 % der Lange um 2,2 m

Dachaufbauten (Liftungsanlagen, Aufziige) mit einer Héhe von bis zu 3 m sind zuléssig.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Gber die Konigshofer StralRe (FI.Nr.
319/18).

Die Zufahrt in das geplante Garagengeschoss ist im sudwestlichen Teil des Grundstiicks
vorgesehen.

6 Entwasserung

Die Flache des Plangebiets der Einbeziehungssatzung wird im Mischsystem entwassert.

Das anfallende Schmutzwasser kann nach Auskunft des Abwasserzweckverbandes Saale-
Lauer vom 06.02.2024 mit einem Anschlussquerschnitt DN 150 in den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Konigshofer Stral3e abgeleitet werden.

Die Dichtigkeit der Hausanschlussleitung ist aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone I
des Wasserschutzgebietes der Wasserversorgung Bad Neustadt, Gemarkung Herschfeld in
regelmafigen Abstdnden nachzuweisen (siehe Festsetzung 8.1).

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen
(siehe Hinweise Pkt. 2).

Aufgrund der Lage in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes der Wasserversorgung
Bad Neustadt, Gemarkung Herschfeld ist eine oOrtliche Versickerung von Oberflachenwasser
auszuschlieRen. Das Oberflachenwasser aus den Dachflachen und Flachenversiegelungen
ist durch eine extensive Dachbegriinung und den Bau von Retentionszisternen zwischen zu
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speichern (siehe Festsetzung 8.2).

Die Einleitung von Grund-, Dradn- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-
IMischwasserkanal ist nicht zulassig (siehe Hinweise Pkt. 2).

Gebaude, Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet wird und zu keiner Verscharfung der Hochwas-
sersituation bei Dritten, insbesondere der Unterlieger flihrt (siehe Festsetzung 8.3).

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser
sichern muss (siehe Hinweise Pkt. 3).

7 Wasserversorgung

Der Trink- und Loschwasserbedarf wird durch Anbindung an das vorhandene Netz sicherge-
stellt.

8 Energieversorgung

Die Energieversorgung im Stadtteil Herschfeld wird vom Uberlandwerk Rhén GmbH zur
Verfligung gestellt. In welchem Umfang Anlagen fir die Stromversorgung des Planungsge-
bietes erforderlich werden, ist derzeit noch nicht bekannt.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung um Stellung-
nahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw. Empfehlungen werden,
sofern inhaltlich in der Einbeziehungssatzung zu erfassen, bericksichtigt bzw. werden im
Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.

9 Telefon- und Fernmeldeanlagen

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung um Stel-
lungnahme gebeten. Die eingehenden Auflagen, Anregungen bzw. Empfehlungen werden,
sofern inhaltlich in der Einbeziehungssatzung zu erfassen, berlcksichtigt bzw. werden im
Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmit.

10 Millentsorgung

Die Millentsorgung ist durch den Landkreis Rhon-Grabfeld sichergestellt.
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11 Altlasten und Erdaushub

Altablagerungen oder Altlasten sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
wie z.B. kunstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder andere Verdachtsmomente wie
Geruch und Optik, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzilglich die Bodenschutzbehérde am Landratsamt Rhén-Grabfeld zu beteiligen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG) - (siehe Hinweise Pkt. 4).

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen
(siehe Hinweise Pkt. 5).

12 Denkmalschutz/ -pflege

Fur den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege: Bayern-Viewer Denkmal, Stand 2/2024).

Es wird vorsorglich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern (Art. 8
DSchG) — siehe Hinweise Pkt. 1.

Auf der gegeniber liegenden Stral3enseite der Kénigshofer StralRe steht an der Einmiindung
der Thiringer Straf3e ein Bildstock (D-6-73-114-204).

13 Verfahrensart

Es liegt ein Verfahren nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vor, da
e sich die Flache der Einbeziehungssatzung im Auf3enbereich befindet.

e Die Flache im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale
bereits als Mischgebiet dargestellt ist

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind

e keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung (UVPG) unterliegen.

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter, wie Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen (sie-
he auch Kap. 1.6.1 in der Begriindung des Griinordnungsplans) und

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es sind keine Betriebe vorhanden, von denen z.B. Emissionen, ein Brand oder eine Explosi-
on grolReren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen ergibt und unmittelbar oder
spater innerhalb oder aul3erhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr flr die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt
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sind, ausgehen.

In diesem Verfahren gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 BauGB sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2, Satz 1, Nr. 2 und 3 BauGB
anzuwenden.

Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Es wird bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 BauGB
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Begrundung fur die Einbeziehungssatzung

Durch die Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird eine noch unbe-
baute AuRRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und durch
die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO erstmalig Baurecht geschaffen und so
eine vergleichsweise zentrale Flache fir eine stadtteilbezogene Versorgung aktiviert.

Diese bedarfsgerechte Entwicklung eines bereits gut erschlossenen Grundstlicks folgt dem
stadtebaulichen Entwicklungsgedanken einer sparsamen Nutzung von Grund und Boden,
sodass dem Schutzgut Boden gemal} den Anforderungen nach § la Abs. 2 BauGB ausrei-
chend Rechnung getragen wird. Die Einbeziehung dieser Grundsticksflache ist unter Be-
ricksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu
einer malRvollen und baurechtlich geordneten Abrundung und Erganzung der bestehenden
Siedlungsstruktur.

Die Bebauung der Umgebung ist vor allem im Nordwesten durch eine Gemengelage von Ein-
und Zweifamilienhdusern neben grofvolumigen Baukérpern mit gewerblicher Nutzung im
direkten Anschluss an den Geltungsbereich gekennzeichnet.

Sudlich der Konigshofer Stral3e schlieBen Wohngebiete mit Ein- und Zweifamilienhausern
und mehrgeschossigen Wohnblocks an.

Die Einbeziehungssatzung greift mit ihrer differenzierten kleinteiligen Festsetzung zu den
Baugrenzen nach Nordwesten und den Vollgeschossen diese Kubaturen aus der Umgebung
auf und reduziert die raumliche Wirkung durch die Festsetzung von Staffelgeschossen.

Mit den Vorgaben zur Hohe der Fu3bodenoberkante wird sichergestellt, dass das Gebaude
gut in die Umgebung eingefligt wird und nicht erhéht zu liegen kommit.

Aufgrund der Festsetzungen wird sich das geplante Seniorendienstleistungszentrum in die
Umgebung einfligen. Die Festsetzungen zur méglichen Kubatur sowie zur Dachform orientie-
ren sich insbesondere an den funktionalen Kriterien des Gebaudes.

Dabei begriindet die Einbeziehungssatzung mit den Festlegungen zur Eingrinung auch die
Entwicklung eines griinen Ortsrandes, wie er derzeit in dem Bereich nordlich der Kénigshofer
StralRe noch fehlt.

Mit den Festsetzungen zur Dachbegrinung und zum Wasserriickhalt werden auch die
Erfordernisse des klimaangepassten Bauens bertcksichtigt.
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B Grunordnung

1 Bestandsaufnahme
1.1 Lage im Raum

Naturrdumlich liegt der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung fir den Bereich der
FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld“ der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale in der naturrdumli-
chen Haupteinheit der ,Mainfrankischen Platten (D56) und dort im Naturraum Nr. 135
~Wern-Lauer-Platte® mit der Untereinheit Nr. 135-B ,Wellenkalkgebiete der Wern-Lauer-
Platte mit Werngrund“ nach der Untergliederung des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP) Rhon-Grabfeld (1995).

Ca. 70 m nordwestlich schlie3t sich die naturrdumliche Haupteinheit ,Odenwald, Spessart
und Stdrhén® (D47) und dort im Naturraum Nr. 140 ,Stdrhén“ mit der Untereinheit Nr. 140-A
,Saaletal” an.

Der Geltungsbereich der ,Einbeziehungssatzung fir den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemar-
kung Herschfeld® mit Grunordnungsplan umfasst den flach nach Nordwesten exponierten
Teil des Hangs zur Frankischen Saale am ndérdlichen Ortsrand von Herschfeld mit Hohen um
245 bis 250 m {. NN.

Der Einbeziehungssatzung wird aul3erdem eine externe Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 417
der Gemarkung Kleineibstadt, Gemeinde Grof3eibstadt in der Nahe der Bargetsmuhle zuge-
ordnet, die in der gleichen naturrdumlichen Haupteinheit der ,Mainfrankischen Platten® liegt,
dort aber zum Naturraum 138 Grabfeldgau mit der Untereinheit 138-A ,Keupergebiete im
Grabfeldgau® gehort.

1.2 Geologie und Bdden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist der Untere Muschelkalk, der im
Nordosten mit LoRBlehm tUberdeckt ist.

Auf diesen Ausgangsgesteinen haben sich vorherrschend Pararendzinen, selten auch
Braunerden aus Schluff bis Lehm entwickelt.

1.3 Wasser

Vorfluter des Gebietes ist die Frankische Saale, die ca. 290 m nordwestlich mit dem dort
abgezweigten Muhlbach fliel3t.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes der Wasserver-
sorgung Bad Neustadt, Gemarkung Herschfeld sowie im Heilquellenschutzgebiet Bad Neu-
stadt.
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1.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet gehort zu einem Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima. Durch die Lage im Regenschatten der Rhon zahlt es zu den trockenen
Gegenden Bayerns und ist starker kontinental gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7° C, die mittleren jahrlichen Niederschlagssum-
men liegen bei ca. 550 mm — 600 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

15 Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Geltungsbereich ist ackerbaulich genutzt (Einstufung A1l — Kiirzel gemal Bayerische
Kompensationsverordnung).

Entlang der Konigshofer Stral3e sind schotterbefestigte und teils mit Gras- und Krautfluren
bewachsene Nebenflachen vorhanden, die als StraRenbegleitgriin (V51) eingestuft werden.
Auch die Randbereiche des nérdlich anschlielenden schotterbefestigten Weges (V32)
werden als Begleitgriin eingestuft.

Die westlich anschlieRenden Garten sind durch Schnitthecken und Ziergeholze gepragt.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen
von seltenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt vor.

Bodenbritenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze) sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten, weil das Gebiet zu kleinteilig ist und benachbart hthere Gebaude als Sichtkulissen
aufweist.

Am Rand bzw. auflerhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes mit weitem Lebensraumspektrum zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat dartiber hinaus voraussichtlich Bedeutung als allgemeiner Jagdle-
bensraum und Transferhabitat fir typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfle-
dermaus oder Langohren.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieRen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fur eine Eiablage sind nicht vorhanden.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund der Biotopausstat-
tung im Geltungsbereich auszuschliel3en.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der ,Einbeziehungssatzung
der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld“ der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

10



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166
der Gemarkung Herschfeld Stadt Bad Neustadt a.d. Saale (Stand 4/24)

1.6 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte

1.6.1 Europaische Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen folgende Europédischen Schutzgebie-
te (Vogelschutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete):

- Ca. 290 m nordwestlich beginnt das FFH-Gebiet DE 5627-371 ,Frankische Saale
zwischen Heustreu und Steinach®

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereichs und der geringen Gréf3e sind keine Auswir-
kungen auf dieses Europaische Schutzgebiet zu erwarten

1.6.2 Schutzgebiete gemal 8§ 23 — 29 BNatSchG

Ca. 70 m nordwestlich des Geltungsbereichs beginnt der Naturpark ,Bayerische Rhén*,
Das Landschaftsschutzgebiet liegt in ca. 100 m Entfernung in nérdliche Richtung.

1.6.3 Geschitzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG

Im Untersuchungsgebiet liegen keine geschiitzten Feucht- oder Trockenbiotope.

1.6.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine in der Biotopkartierung des Landkreises
Rhon-Grabfeld erfassten Flachen.

1.7 Landschaftshild

Der Geltungsbereich liegt am ndérdlichen Ortsrand von Herschfeld am nordwestexponierten
Hang zum Saaletal nordwestlich der Kénigshofer Strafl3e auf einer Hohe von ca. 245 — 250 m
U. NN.

Die Umgebung ist durch eine gemischte Bebauung im Norden und Wohnbauflachen mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern sowie Blockbebauung an der Thiringer Stral3e gekennzeichnet.

Die ackerbaulich genutzte Flache des Geltungsbereichs ragt hier in die Siedlungsflache
hinein.
Typische Ortsrandstrukturen fehlen nordwestlich der Konigshofer Strafe, im Osten des

Geltungsbereichs ist durch den dicht bepflanzten Larmschutzwall zur Kénigshofer Straf3e ein
gut ablesbarer Ortsrandabschluss vorhanden.

1.8 Sonstige Schutzguter

Fur den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 2/2024).

11
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2 Eingriffssituation
2.1 Geplantes Vorhaben

Die Stadt Bad Neustadt a.d. Saale beabsichtigt, eine 3.544 m2 grol3e Flache auf FI.Nr. 166
der Gemarkung Herschfeld als Mischgebiet gemal3 8§ 6 BauNVO mit einer GRZ von 0,60
festzusetzen.

Weiterhin wird eine 710 m? grof3e externe Ausgleichsflache als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der FI.Nr. 417
der Gemarkung Kleineibstadt, Gemeinde Grol3eibstadt festgesetzt.

2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Bebauung als Mischgebiet sind Veranderungen der Art und Nutzung von
Grundflachen verbunden, die als Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
gewertet werden mussen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Wasser betroffen, weil Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt verloren gehen.

2.3 Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MaRnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch
Bebauung und Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 MaBBnahmen zur Eingriffsminimierung in der Einbeziehungssatzung bzgl. Bo-
den, Wasser und Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

= Festsetzungen zum Wasserrtickhalt (Dachbegriinung und Retentionszisternen) und zum
Schutz des Grundwassers

= Pflanzlisten mit heimischen Straucharten als VVorgabe fir die Eingriinung

2.3.2 MalBnahmen zur Eingriffsminimierung in der Einbeziehungssatzung bzgl. des
Orts- und Landschaftshildes

= Die notwendige Mindestdurchgriinung des Mischgebietes ist durch die Festlegung einer
GRZ von 0,60 gewahrleistet.

= Festsetzung von Gehdlzpflanzungen im Nordosten sowie von standortgebundenen
Laubbaumen entlang der Kdnigshofer Stral3e

= Einbindung des Baukdrpers in die umgebende Bebauung durch differenzierte Festset-
zungen zur Gesamthohe (Zahl der Vollgeschosse) und Ausweisung eines Staffelge-
schosses

= Festsetzung der Erdgeschosshéhe in Bezug auf die Kdnigshofer Stralle

= Festsetzung einer Dachbegriinung

=  Begrenzung der H6he von Aufschiittungen und Abgrabungen

= Festsetzung einer Vollzugsfrist zur Herstellung der EingriinungsmafRnahmen

12
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3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des 8 15 BNatSchG
3.1 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Boden

Durch das Vorhaben werden weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional
besonderen Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonder-
standorte in Anspruch genommen; es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Boden® zu erwarten.

Wasser

Da das Vorhaben in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes liegt, sind entsprechende
Festsetzungen (Verzicht auf eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers vor
Ort, regelmafRige Prufung der Hausanschlisse auf Dichtigkeit) notwendig, um erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ auszuschliefl3en.

Auswirkungen auf das Heilquellenschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)m, Uberschwem-
mungsgebiete und unregelmafiig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Klima und Luft

Durch die Bebauung der FI.Nr. 166 wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet mafgeblich beeintrachtigt. Durch das Vorhaben werden keine
Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion oder fir die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen, sodass keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ zu erwarten sind.

Arten und Lebensrdume
Die Flache des geplanten Mischgebietes ist derzeit als Acker genutzt. Sie hat keine beson-
dere Bedeutung flr streng geschutzte Tier oder Pflanzenarten.

Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich liegt am derzeitigen Ortsrand, wertvolle Ortsrandstrukturen sind nicht
betroffen.

Die Einbeziehungssatzung ermdglicht mit den Festsetzungen zur Eingriinung eine Begri-
nung des neu entstehenden Siedlungsrandes.

Spazierwege bleiben unverandert erhalten.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung® zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.
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3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei den in der Einbeziehungssatzung vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um
Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Dabei wird jedoch bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der tatsdchliche Wert des
Biotop- und Nutzungstyps (BNT) gemall Kompensationsverordnung in Wertpunkten (WP)
angewandt, da es sich ausschlief3lich um Flachen mit dem Biotopwert 1 und 2 handelt. Diese
wirden bei einer Zuordnung zu der dreistufigen Skala von Flachen/Schutzgitern mit geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit einem gemittelten Faktor von
3 Wertpunkten belegt, was den rechnerischen Bedarf des eineinhalb- bzw. dreifachen Aus-
gleichs erfordern wiirde. Dieses eigentlich zur Vereinfachung gedachte Vorgehen wirde hier
zu einem unverhaltnisméRig hohen Kompensationsbedarf flihren.

Bei der Ermittlung des Beeintrachtigungsfaktors wird gemaR Leitfaden der Beeintrachti-
gungsfaktor der GRZ mit 0,6 fur das Mischgebiet angesetzt.

Der Kompensationsumfang ermittelt sich deshalb wie folgt:

Ausgangsbestand Wertpunk- | Festsetzung Flache Beeintr. Erforder-
te (WP) (m?) faktor nis (WP)
(GR2)
Ackerflache A11 2 MI-Gebiet 3.544 0,6 4.253
Summe fur die ,Einbeziehungssatzung fiir den | 3.544 mz2 4.253
Bereich der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld“

3.3 Ausgleichsflachenkonzeption

Fur das Ausgleichserfordernis von 4.253 Wertpunkten fur die Einbeziehungssatzung fur
den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld“ der Stadt Bad Neustadt a.d.
Saale wird eine externe Kompensationsflache auf der FI.Nr. 417 der Gemarkung Klein-
eibstadt, Gemeinde Grof3eibstadt vorgesehen:
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Ausgangs- | Zielbestand

bestand
MaRnahme BNT WP | BNT WP | Aufwer- | Flache Kompen-
tung (m2) | sation in WP
Al: Pflanzung von Obstbau- | G11 3| B432 10 7-1 710 4.280
men und Extensivierung der
Wiesennutzung

Summe der vorgesehenen Kompensationsflache fir die ,,Ein- 710 4.260
beziehungssatzung fir den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemar-
kung Herschfeld*

Dies bedeutet, dass der Ausgleich fur die ,Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr.
166 der Gemarkung Herschfeld“ der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale innerhalb der Einbezie-
hungssatzung mit der Zuordnung einer externen Ausgleichsflache mit 710 m2 realisiert
werden kann.

34 Beschreibung der vorgesehenen Mallhahmen

3.4.1 Malnahmen zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild sowie zur Eingrinung und Ausbildung
eines Ortsrandes wird die Pflanzung von Einzelbaumen mit Standortbindung an der Sidost-
Seite entlang der Kdnigshofer Stral3e sowie von Hecken an der Nordost-Seite des Geltungs-
bereichs vorgesehen.

Pflanzung von Einzelbdumen mit und ohne Standortbindung

Entlang der Koénigshofer StraRe wird die Pflanzung von vier Laubbaumen gemaf Pflanzen-
vorschlagsliste B mit Standortbindung gemaR Plandarstellung vorgesehen.

Weitere sieben Laubbaumhochstamme gemaf Pflanzenvorschlagsliste B werden auf dem
dbrigen Grundstiick (ohne Standortbindung, aber mit Stiickzahlvorgabe) gepflanzt

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Pflanzenvorschlagsliste B (Pflanzung von Einzelbdumen):

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie (z.B. “Briotii”)

Acer campestre Feld-Ahorn (S, z.B. “Elsrijk”)

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche (S, z.B. ,Frans Fontaine®)
Fraxinus ornus Manna-Esche

Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum (S, z.B. “Shademaster”)
Juglans regia Walnuss

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Magnolia kobus Kobe-Magnolie

Parrotia persica Eisenholzbaum (S., z.B. ,Vanessa®)

1 Abzug von einem Wertpunkt wegen der Lage im Nahbereich der St 2280 (20 m-Korridor)
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Prunus avium Vogelkirsche (S, z.B. “Plena”)

Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere (S, z.B. ,Brouwers®)
Sorbus torminalis Elsbeere

Ulmus spec. Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel).

aullerdem Obstb&aume (hochstdammig, nicht im Stral3enrandbereich)

Als Mindestqualitat fur die Geholzpflanzungen werden festgelegt:
- Laubbaume als Hochstamm, 3x verpflanzt, 16/ 18cm
- Obstbaume als Hochstamm, 3x verpflanzt, 12/ 14cm

Heckenpflanzung

Entlang der Nordostgrenze wird eine dreireihige Landschaftshecke auf ca. 30 m Lange
gepflanzt (Breite mit Saumbereichen 5 m).

Pflanzqualitat:
Straucher: Strauch, 2 x v., Hohe 60 — 100 cm,
Pflanzraster: ca. 1,20 m Abstand der Reihen, ca. 1,50 m Abstand in der Reihe

Dort werden ausschlief3lich gebietsheimische Straucher (Ursprungsgebiet 5.1 ,Stddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®) verwendet (Pflan-
zenvorschlagsliste A):

Pflanzenvorschlagsliste A (Heckenpflanzung):

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnul3
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa eglanteria Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Heckenpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Zeitlicher Ablauf und Vollzug

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen und die AusgleichsmafRnahme sind innerhalb eines
Jahres nach der Errichtung des Gebaudes herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pfle-
gen.

3.4.2 Malnahmen zum Ausgleich fur den Naturhaushalt

Die als externe Ausgleichsflache vorgesehene 710 m? groRRe Teilflache der FI. Nr. 417 der
Gemarkung Kleineibstadt, Gemeinde GroRReibstadt wird als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
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dieser Einbeziehungssatzung als Ausgleichsflache zugeordnet.

Da im Gebiet der Stadt Bad Neustadt trotz langerer Suche keine geeigneten Flachen fur
AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung standen, wurde ein Flache in der weiteren Umgebung
gesucht, die in der gleichen naturraumlichen Haupteinheit der ,Mainfrankischen Platten® im
ostlichen Landkreis Rhon-Grabfeld liegt und fur die vorgesehenen MalRBhahmen auch tat-
sachlich zur Verfigung steht. Die vorgesehene externe Ausgleichsflache liegt ca. 11 km
sudostlich des Eingriffsorts im Naturraum 138 Grabfeldgau mit der Untereinheit 138-A ,Keu-
pergebiete im Grabfeldgau®.

a

G
283

5
o

e

O

Ubersichtslageplan mit der zugeordneten externen Ausgleichsflache siidwestlich der Bar-
getsmihle, ohne Maf3stab (Quelle: FinView, Marz 2024)
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= S

Externe Ausgleichsflache mit Pflanzung von (Wild)Obstbdumen und extensiver Wiesennut-
zung auf FI.Nr. 417 (Nordostteil), (Luftbild ohne MaRstab (Quelle: FinView, Marz 2024))

Dort sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

- Pflanzung von 7 Stiick (Wild)Obstbdumen als Hochstdmme gemanR Pflanzenvor-
schlagsliste C als Reihe in der Mitte des ca. 15 m breiten Streifens

- Extensivierung der Wiesennutzung mit 1 — 2maliger Mahd pro Jahr mit
Méahgutentfernung.

- Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz

Pflanzenvorschlagsliste C (Pflanzung von (Wild)Obstbdumen):

Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

aulRerdem regionaltypische Obstbaume (hochstammig)

Als Mindestqualitat fur die Gehdlzpflanzungen werden festgelegt:

- Wildobst- und Obstbaume als Hochstamm, 3x verpflanzt, 12/ 14cm
- Pflanzabstand in der Reihe ca. 10 m

- Ein Baumschutz mit Drahthose wird emfohlen.

Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme ist innerhalb eines Jahres nach der Errichtung des
Gebaudes herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.
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4 Angaben zum Artenschutz fur die Einbeziehungssatzung (saP)

Die in der ,Einbeziehungssatzung fur den Bereich der FI.Nr. 166 der Gemarkung Herschfeld®
der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale vorgesehene Ausweisung eines Mischgebietes hat mog-
licherweise Auswirkungen auf geschitzte Tiere und Pflanzen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

e die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis)

Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand 1/2024), die
jedoch keine Hinweise aus den letzten 10 Jahren fur den unmittelbaren Geltungsbereich
enthalt.

Eigene Erkenntnisse im Zuge der Ortsbegehung mit einer Potenzialabschéatzung

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stit-
zen sich auf die Arbeitshilfe Spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt (Stand 4/2022).

4.1 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens ausgefihrt, die in der Regel
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung des Lebensraums Acker)

e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schad-
stoffimmissionen) wahrend der Bauzeit

Anlagenbedingte Wirkprozesse

e Zerschneidungs- und Trenneffekte

Betriebsbedingte Wirkprozesse

keine

19



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166
der Gemarkung Herschfeld Stadt Bad Neustadt a.d. Saale (Stand 4/24)

4.2 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

Malnahmen zur Vermeidung

Spezielle Malinahmen zur Verminderung der Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Européischen Vogelarten sind nicht vorgesehen.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MalRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0©kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) werden nicht durchgefihrt.

4.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.3.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot

Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusam-
menhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von Exemplaren wild leben-
der Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bei den Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL, liegt das bayerische Verbreitungsgebiet
entweder nicht im Wirkraum oder es kommt kein erforderlicher Lebensraum im relevanten
Wirkraum vor (Dicke Trespe, Europdischer Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz, Sand-
Silberscharte, Prachtiger Dunnfarn).

Das Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist daher mangels relevanter
Vorkommen nicht einschlagig.

4.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.
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Stoérungsverbot

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot:

Signifikante Erhéhung des T6tungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter Beruicksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig
von oben genannter Tétung (Schadigungsverbot) im Zusammenhang mit der Entfernung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fledermause

Der Geltungsbereich hat mdglicherweise Bedeutung als allgemeiner Jagdlebensraum und
Transferhabitat fur typische Fledermause der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus oder
Langohren.

Quartiere der verschiedenen, im Untersuchungsgebiet mdglicherweise vorkommenden
Flederméuse liegen in der Regel an bzw. in Gebauden sowie in gréReren Baumhdhlen oder
in Rinden- und Spaltenverstecken und sind durch die geplante Baumalnahme nicht betrof-
fen.

Fur die Fledermausarten, die in der Umgebung des Untersuchungsgebiets vorkommen, ist
kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stdérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG erfullt.

Zauneidechse

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstat-
tung auszuschlieRen. Geeignete Lebensraume mit offenen Bodenflachen als Sonnenplatzen
und Flachen mit lockerem, gut grabfahigem Substrat fir eine Eiablage sind nicht vorhanden.

4.4 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus 8 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwick-
lungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.
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Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

T6tungsverbot:

Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig
von oben genannter Totung (Schadigungsverbot) im Zusammenhang mit der Entfernung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Bodenbritende Vogelarten

Bodenbriitenden Vogelarten (v.a. Feldlerche, Schafstelze) sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten, weil das Gebiet zu kleinteilig ist und benachbart hthere Gebaude als Sichtkulissen
aufweist.

Heckenbritende Vogelarten

Am Rand bzw. auf3erhalb des Geltungsbereichs sind v.a. weit verbreitete, ungefahrdete
Arten des Offenlandes mit weitem Lebensraumspektrum zu erwarten.

Hier ist jedoch mit keiner erheblichen Stérung der Populationen der jeweiligen Arten zu
rechnen.

Fur die heckenbriitenden Vogelarten ist kein Tatbestand eines Schadigungs- oder Stérungs-
verbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG erflllt.

45 Gutachterliches Fazit

Die geplanten MaRBnahmen der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich der FI.Nr. 166 der
Gemarkung Herschfeld der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale haben keine Auswirkungen auf
streng geschutzte Tiere und Pflanzen.

Aufgestellt: 11.04.2024

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin
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